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Wohn- 
fläche in 

bis 1918 1919 - 
1948 

1949 - 
1974 

1975 - 
1984 

1985 - 
1995 

1996 - 
2005 

2006 - 
2013 

2014 - 
2017 

2018 - 
2022 

 m² Euro/m2 

35 - < 40 8,72 8,53 8,55 8,81 9,09 9,38 9,68 9,88 10,02 

40 - < 50 7,94 7,76 7,78 8,02 8,28 8,54 8,81 8,99 9,12 

50 - < 60 7,38 7,20 7,22 7,44 7,69 7,93 8,18 8,36 8,47 

60 - < 70 7,16 7,00 7,02 7,23 7,46 7,70 7,94 8,12 8,23 

70 - < 80 7,12 6,95 6,97 7,18 7,42 7,65 7,90 8,07 8,18 

80 - < 90 7,16 7,00 7,01 7,22 7,46 7,69 7,94 8,11 8,22 

90 - < 100 7,22 7,06 7,07 7,29 7,53 7,77 8,02 8,18 8,30 

100 - < 110 7,28 7,11 7,13 7,35 7,59 7,83 8,08 8,24 8,37 

110 - < 120 7,31 7,14 7,15 7,37 7,62 7,85 8,11 8,28 8,39 

120 - < 130 7,29 7,12 7,14 7,36 7,60 7,84 8,09 8,26 8,38 

 

Anwendungsanleitung für Tabelle 1: 

1. Ordnen Sie Ihre Wohnung zunächst nach Wohnfläche und Baujahr in die zutreffende Zeile ein. 

2. Zur späteren Berechnung der ortsüblichen Vergleichsmiete übertragen Sie den abgelesenen 

Wert in Zeile A der Tabelle 3. 
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Zu- und Abschläge für Wohnwertmerkmale %-Punkte Übertrag 

  Zuschlag Abschlag Zuschlag Abschlag 

Abwertende Merkmale nach Lage, Art, Ausstattung und Beschaffenheit des Wohnraums   

einfache Fußböden (z.B. PVC, Teppich)   6     

Erstinstallationsleitungen (z.B. Elektro, Wasser, Gas) freiliegend 
sichtbar über Putz 

  7     

Aufwertende Merkmale nach Art, Ausstattung und Beschaffenheit des Wohnraums 

Gebäudetyp ist ein Einfamilienhaus, Doppelhaushälfte, Reihenhaus 8       

Einbauküche mit mindestens zwei Elektroeinbaugeräten in Mehr-
familienhäusern vorhanden (Herd, Gefrierschrank/-truhe, Kühl-
schrank, Geschirrspülmaschine) wird vom Vermieter ohne zusätzli-
chen Mietzuschlag gestellt. 

8       

gehobene Fußböden (z.B. Parkett-, Keramik-, Steinboden, Vinyl) 3       

Sanitärausstattung (Mehr als vier der sieben genannten Sanitärge-
genstände in Mehrfamilienhäusern vorhanden): 

4       

 Badewanne         

 separate Dusche         

 Fußbodenheizung         

 Boden ist gefliest         

 Ventilator/Entlüftungsschacht         

 separater WC-Raum vorhanden         

 Spritzwasserbereich ist gefliest         

Anwendungsanleitung für Tabelle 2: 

1. Überprüfen Sie, ob die angeführten mietpreisbeeinflussenden Wohnwertmerkmale auf die 

Wohnung zutreffen. Falls ja, tragen Sie die entsprechenden Punktwerte in die grauen Felder 

der Spalte „Übertrag“ am rechten Rand von Tabelle 2 ein. 

2. Bilden Sie am Ende der Tabelle 2 jeweils die Punktsumme der Zu- bzw. Abschläge in der Spalte 

„Übertrag“. 

3. Übertragen Sie diese Ergebnisse in Zeile B von Tabelle 3. 
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weitere Ausstattungsmerkmale:         

Fußbodenheizung in einzelnen Wohnräumen vorhanden1 10       

Mietvertrag schließt ausschließlich eigene Gartennutzung bei 
Mehrfamilienhäusern mit ein 

6       

Modernisierungsmaßnahmen durchgeführt nach 2005 

Keine der unten genannten Modernisierung an Gebäuden mit 
Baujahr vor 1990 seit dem Jahre 2005 durchgeführt. 

  7     

 Sanitärbereich (mind. Fliesen, Wanne/Duschwanne, 
Waschbecken) erneuert 

        

 Elektroinstallation (zeitgemäß) erneuert         

 Erneuerung des Wärmeerzeugers (z.B. Pellets, Wärme-
pumpe) 

        

 Wohnungsböden ganz erneuert         

 Innen- und Wohnungstüren erneuert         

 Treppenhaus samt Eingangstür modernisiert         

 Fenstererneuerung (mit hochwertigem Material wie z.B. 
Isolierfenster)  

        

 Dämmung Dach/oberste Decke         

 Dämmung der ganzen Außenwand         

 Dämmung Kellerdecke         

 (Tritt-)Schallschutz eingebaut         

 sonstige Modernisierungsmaßnahmen         

Aufwertende Wohnlagekriterien 

Lage und Richtung der Haupträume: verkehrsberuhigte Anlieger-
straße, Tempo-30-Zone (niedriges Verkehrsaufkommen) 

4       

fußläufige Erreichbarkeit von Grünanlage, Park, Wald bis 500m 4       

Abwertende Wohnlagekriterien 

Luftlinienentfernung zum Hauptbahnhof beträgt über 1000m   4     

Punktsumme der Zuschläge:     

Punktsumme der Abschläge:         
 

1 Liegt die Fußbodenheizung in allen Wohnräumen vor, so darf das Merkmal im Bad nicht nochmal zu der Gesamtanzahl der Badkriterien 

hinzugezählt werden (sonst Doppelberechnung). 



 

9 
 

 



 

10 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

11 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

12 
 

 



 

13 
 

 

 

 

 

mailto:info@mieterbund-es-gp.de
mailto:info@hug-gp.de
mailto:steuern@goeppingen.de
http://www.goeppingen.de/mietspiegel


 

14 
 

 


