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Stauferpark - Stadtebauliche Kenndaten Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Steckbrief zum Stauferpark

* Lage: Nordostlich der Kernstadt
* Flursttick: 3147
* Grole: ca.34ha

» Eigentuimer: Stadt Goppingen (BEG)

* FNP: Wohnbauentwicklungsflache

* Regionalplan: regionaler Wohnungsbauschwerpunkt

* Funktion: aktuelle Nutzung als Golfplatz,
Pachtvertrag mit Betreibergesellschaft gcg GmbH
bis 31.12.2027 befristet
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Gelande- und Naturraumliche Situation Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Steckbrief zum Stauferpark

* Leicht erhohtes Gelande mit Plateauwirkung

 Uberwiegend flach bis sanft geneigt

* Nord-Siuid-Gefalle: ca. 3 m, Ost-West: ca. 2 m

» Zentrale Flache weitgehend eben

* Gelande fallt auRerhalb stark in angrenzende Taler
(RoRbach- und Steinenbachtal) ab

* Flache unbebaut und gepragt von Griin- und Freiflachen

(Uberwiegend Golfplatznutzung)
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Geschichtlicher Werdegang

Jahr
bis 1920
1930
1933
1945

1992

1996

ab 2000

2002-2007

2008

2019

Heute

L T T e )

Ereignis

Nutzung als Viehweide

Eroffnung ziviler Flugplatz (Idee durch Busunternehmer Carl Hommel)
Umwandlungin Militarflugplatz (NS-Zeit)

Ubernahme durch US-Armee, Cooke Barracks

Abzug US-Streitkrafte, Rlickgabe an Stadt

Ruckkauf durch Stadt Goppingen (128 ha / 8,2 Mio. DM)
Entwicklung zum Stadtteil mit Wohn-, Gewerbe- & Freizeitnutzung
ErschlieRung, Bebauungsplane, erste Firmenansiedlungen

Neues Werk der Firma Kleemann (60 Mio. € Investition)

Inbetriebnahme Rechenzentrum EVF

100+ Firmen, 1000+ Arbeitsplatze

»,Chapel“als Kulturzentrum, Veranstaltungen (z. B. ,Staufer Spektakel®)
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Stadtebauliche Planungen Goppingen

Wettbewerb 1993

* Freiraumtraversale als zentrales Gestaltungselement und
Grunverbindung

» Stadtebauliche Grundstruktur mit Bezug zur Landschaft
(Hohenstaufen, Schwabische Alb)

* Innenverdichtete Wohnbebauung, aufden kleinteilige
Quartiere mit vielfaltigen Typologien

* Ca. 1.500 Wohneinheiten auf 28 ha fiir rund 3.900 Einwohner
vorgesehen

*  Nutzungsmix aus Wohnen, Gewerbe, Messe und Gemeinbedarf
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Stadtebauliche Planungen Goppingen

Vorentwurf zur stadtebaulichen Entwicklung 1995

. Fokus auf Gewerbe & Dienstleistungen, Messe zentral
verortet

. Freiraumsystem ausgebaut - Biirgerholzle eingebunden,
durchgangige Wege & Platze

. Gewerbeband mit ,,Gruiner Fuge“ trennt Gewerbe von
Wohngebiet

. Neues Erschlieungskonzept mit zwei ,,Zangen“ und
strukturierter QuartierserschlieBung

. Geplant: 1.500 Wohneinheiten, 19,6 ha Nettowohnbauland,
vielfaltige Wohnformen (EFH, Reihenhaus, Geschossbau)
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Stadtebauliche Planungen Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Bebauungsplan ,,Stauferpark Siid“ vom 12.02.2003

. Fokus auf Nachhaltige & geordnete Entwicklung des neuen
Stadytteils

. 8,7 ha Wohngebiet mit Schwerpunkt auf Einzel- &
Doppelhausern

. Stadtebauliche Qualitat durch kleinteilige Parzellen,
Dachbegriinung & Gruinflachen

. Okologie im Fokus: AusgleichsmaRnahmen, Erhalt von
Streuobst & Griinstrukturen

. Infrastruktur & OPNV-Anbindung an Bevolkerungszuwachs
(ca. 420 EW) angepasst
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Stadtebauliche Planungen Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Bebauungsplan - Gewerbegebiet Siid vom 2003

. 33,1 ha Gewerbeflache statt urspriinglichem Konzept
»Stadt der kurzen Wege“

. 15,6 ha Gewerbegebiet, 3,8 ha Messe-Sondergebiet, max.
Gebaudehohe: 20 m

. Denkmalgeschutzte Flugzeughalle & Flughafengebaude
gesichert

. ErschlieBung & Anbindung: Kreisverkehr, Fulk-/Radwege,
OPNV-Ausbau geplant

. Umweltschutz & Altlasten: Pflanzgebote, Altlastensanierung,
Kampfmittelraumung
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Stadtebauliche Planungen Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Rahmenplanfortschreibung 2004

. Ziel: Stadtebaulicher Leitplan als Grundlage; Traversale und
ErschlieBungskonzept blieben zentrale Bestandteile

. Vorgesehene Wohndichte reduziert: von bis zu 134 auf 74-89
EW/ha

. Flexiblere Bauabschnitte & differenzierte Bautypen zur
Anpassung an Wohnbediirfnisse

. Erwartete Bevolkerungszahl: 2.100-2.600 EW, mit ca. 75 Kita-
& 100 Schulkindern

. Keine Umsetzung in Planungsrecht
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Stadtebauliche Planungen Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Rahmenplanfortschreibung 2007

. Anlass: Gewerbeflachenbedarf der Firma Kleemann (12
ha) und Entscheidung zur verlangerten Golfnutzung

. Ziel: Gewerbeflache ausweisen, Golfbetrieb sichern,
Wohnstandort erhalten, und Gesamtkonzept starken

. Gewerbegebiet wurde sudlich erweitert, ohne die geplante
Sudgrenze zu verschieben

. Wohnbauflachen und ErschlieBung neu bewertet und
angepasst

. Fokus auf wirtschaftliche ErschlieBung und
Konfliktvermeidung zwischen Wohnen & Golfnutzung

Potentielle Flache Kleemann

maximale Ausdehnung der
Gewerbeflachen nach Stiden
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Stadtebauliche Planungen

Stauferpark Siid - Erweiterung 01.10.2008

. Ziel: Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebiets
mit landesplanerischer Genehmigung
(Zielabweichungsverfahren 2007)

. Struktur: Gewerbe im Norden, Wohnen im Siiden,
dazwischen Gruinfuge als Puffer

. Larmschutz: Schallgutachten mit Emissionskontingenten;
breite Griinzasur (bis 200 m) zwischen Gewerbe und Wohnen

. Umweltaspekte: Umweltbericht, Artenschutzgutachten,
Ausgleichskonzept abgestimmt mit Griinordnungsplan

. ErschlieBung: Anschluss tiber Manfred-Worner-Strale,
stufenweise Entwicklung, Einbindung bestehender Wege &
Spielplatz
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Stadtebauliche Planungen Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Stauferpark Siid - Arrondierung Wohnquartier 2013

. Ziel: Umsetzung des Rahmenplans 2007 - Erweiterung des
Wohngebiets Stauferpark-Siid mit vielfaltigen Wohnformen
und gruner Gliederung.

. Struktur: Zweiteilung des Gebiets (Nord/Stid) mit
differenzierten Wohntypologien und Einbindungin die
Umgebung.

. Bebauung: Einfamilienhauser im Westen/Siiden,
Geschosswohnungsbau im Osten, Gartenhofhauserim
Norden.

. Erschliefung: Platzsituationen mit Ful®- und
Radwegvernetzung, Zufahrt tiber Hans-Seyff-Stral3e,
nachhaltige Verkehrsfuhrung.

. Umwelt: Grinfugen mit Retentionsmulden, Anpassung der
Golfanlage,

. Kennwerte: Gesamtflache ca. 1,94 ha, Dichte ca. 84 EW/ha.

M. 1:1,000 Stand. 18.06.2013 / ! :“
{

0 10 25 50
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Chronologie der stadtebaulichen Planungen Goppingen
il

1993 | Stadtebaulicher Wettbewerb

1995 Erstellung Vorentwurf zur stadtebaulichen Entwicklung
(Stadtebauliches Konzept)

2003 Gebietsentwicklung Sud (Galgenberg) Bebauungsplanverfahren Stauferpark Sid
| und Entwicklung einer sudlichen Teilflache Wohnen “Stauferpark Stid“ und
| nordlichen Teilfache Gewerbe “Stauferpark Gewerbegebiet Stid“

2004 Erstellung des Rahmenplans Stauferpark Sid

2005 Planung der Portalzone Stauferpark

2007 Fortschreibung des Rahmenplans

2008 Weitere Entwicklung des Gewerbegebiets Sud

2013 ‘ Stauferpark Siid - Arrondierung Wohnquartier
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Natur- und Umweltschutz
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HOHENSTAUFENSTADT

2007: Artenschutz-Gutachten - Vorkommen von
Steinschmatzer, Feldlerche, Goldammer und Tagfaltern;
KompensationsmaRnahmen erforderlich

2007-2008: Monitoring / Fauna-Erhebung auf Brachflache -
Nachweis Steinschmatzer, kein weiteres Vorkommen

2013: Prufung Baugebiet SP Siid - Weitere Untersuchungen
zu Vogeln, Reptilien, Fledermausen und Totholz

2015: Empfehlung zum Erhalt Steinschmatzer und Konzept
Restriktionsflachen

2015: Konfliktbewaltigung - Ersatzhabitat fir Zauneidechse
durch Ruderalvegetation (Ausgleich moglich)

Q4 2024: Vorprufung Artenschutz - Geschiitzte Arten
vorhanden; weitergehende Untersuchungen erforderlich.

Aktualisierung aller Prifungen notwendig (Aussagen fachlich
nicht mehr valide)

2025-2026: Spezielle artenschutzrechtliche Prifungim
Stauferpark Sud - Ergebnisse stehen noch aus.
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Klimatische Situation Goppingen

* 2023: Beauftragung einer klimatischen Planungshinweiskarte durch

die Stadt Goppingen (Erstellungin Zusammenarbeit mit GEO-NET
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aus Hannover)
* Gesamtes Stadtgebiet als Untersuchungsraum

I ‘ * Bereich Stauferpark Siid - Kaltluftabfluss in Richtung

/" | Siedlungsraum

* Flachenhafter Kaltluftstrom, verstarkt durch Hanglage und
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Altlasten / Restriktionsflachen Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

sl t T A i e ~ L il . .
& -, | 1% Hintergrund und Erlauterung
701% Bereich 19, ehem. AtJfﬁJllﬂache 8 F R g

P - 4 ’ _[ - Y = ‘V | * Militarische Vornutzung (Wehrmacht, US-Armee - Cooke Baracks)

Altlasten punktuell relevant, aber nicht flachendeckend

Meist lokal begrenzt, bei Bau/ErschlieBung beherrschbar

Fur abschlieRende Bewertung sind tiefgreifende Gutachten erforderlich

Einzelflachen:

L A * Bereich 28: keine relevanten Belastungen (Beweisniveau 2)

* Bereich 29: punktuelle Tropfverluste, Gutachter/ Gesundheitsamt empfohlen

(Beweisniveau 3)
» Bereich 30: kein Aufflillverdacht bestatigt, keine Gefahrdung (Beweisniveau 2)
* Bereich 34: Prifwertiiberschreitungen (BTXE, KW), Sanierung seit 2003,
,‘@ s B S Abschluss offen

P
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» Bereich 19: kiinstliche Auffiillungen, punktuelle Belastungen bei Erdarbeiten

TN i

moglich (Beweisniveau 2)

Altlastenkataster (Stand: 08.0 024]]|
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Biotope / Restriktionsflachen Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Legende Schutzgebiet mit hoher dkologischer Funktion

O ¢ FFH Mahwiese

. + Offenlandbiotopkartierung
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Bedarf- Wohnen Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

* Gutachten 2019 durch Buiro empirica (Bonn)
» Bedarf: @ 143 Wohneinheiten pro Jahr (2025-2035)-> Gesamtbedarf: 1.570 neue Wohneinheiten

« Bestatigung durch ein weiteres Gutachten der prognos AG (Stuttgart) Bevolkerungsvorausrechnung (Hausser,
Tubingen) > Prognose: 62.200 Einwohner bis 2035

 Strategie: Vorrang fur Innenentwicklung (vor AuRenentwicklung)
* Geplante Wohnbauprojekte > ermdglichen ca. 1.340 Wohneinheiten bis 2035
» zusatzliches Potenzial durch Baullicken

» fur den Wohnungsbau vorgesehene Entwicklungsflachen im Stauferpark-Siid werden nicht
mehr im bisher vorgesehenen Umfang zur Befriedigung des kiinftigen Wohnraumbedarfs benotigt
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Geplante Wohnbauprojekte bis 2035
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FrauenstralRe

Agnes Sid

Fischbergele

Muglitzer Weg
Bergfeldrauf

In den Hofgarten
Salamanderstrale
Nordlich der Opelstrale
Ehem. Kleemannareal
Hohenweg Manzen
Jebenhausen Stidwest

Wiesacker

ca.

ca.
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ca.
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ca.
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ca.
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ca.

ca.

ca.
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80 WE
130 WE

50 WE

119 WE

150 WE

45 WE

151 WE

259 WE
90+ 130 WE
37 WE

40 WE

59 WE 2 ca.1.340 WE
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Bedarf - Gewerbe Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

» Gutachten 2020 durch Biiro Acocella (Lorrach) - Bedarf bis 2030: 30 ha neue Gewerbeflache
(ohne Logistik & Einzelhandel)
» Aktuelle Projekte: Jebenhausen Sid: 10,6 ha und Boehringer Areal: 5 ha

* Inden letzten 20 Jahren gingen ca. 15 ha Gewerbeflachen durch die Umwandlung zu Sondergebieten
(Einzelhandel) oder Wohnen verloren

* Problem: Flachenreserven meist klein (<1 ha) und in Privatbesitz; kaum nutzbar fiir externe Unternehmensan-
fragen

* Unternehmen suchen haufig> 3 ha

* Bisherige Neubauten fast nur durch Bestandsunternehmen

* Landkreis Goppingen: niedrigste Investitionsrate in Region Stuttgart (2022-2024)

* Positionspapier 2025 der Goppinger Wirtschaftsforderung > Akuter Mangel an Gewerbeflachen
> Bestatigung durch Wirtschaftsforderung Region Stuttgart

FAZIT » trotz Bestandsentwicklung besteht weiterhin ein Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen
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Herzlichen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit !

www.goeppingen.de



