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Stauferpark - Stadtebauliche Kenndaten Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Steckbrief zum Stauferpark

* Lage: Nordostlich der Kernstadt
* Flursttick: 3147
* Grole: ca.34ha

» Eigentuimer: Stadt Goppingen (BEG)

* FNP: Wohnbauentwicklungsflache

* Regionalplan: regionaler Wohnungsbauschwerpunkt

* Funktion: aktuelle Nutzung als Golfplatz,
Pachtvertrag mit Betreibergesellschaft gcg GmbH
bis 31.12.2027 befristet
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Stauferpark Sud - Flachenkonzeption Variante 1 Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT
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HaupterschlieBung

Klima- und Freiraumachse / Biirgerpark
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HOHENSTAUFENSTADT

Stauferpark Sud - Flachenkonzeption Variante 2
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Klima- und Freiraumachse / Biirgerpark
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Stauferpark Sud - Flachenkonzeption Variante 3 Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT
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Stauferpark Siid - Flachenkonzeption Goppingen

Stauferpark - Siid -

20.10.2025 - Birgerinformation zum Stauferpark Siid

HOHENSTAUFENSTADT

Variante 1

Max. Wohnen im Stiden und Gewerbe im Norden

Wohnbauland: 13,4 ha (brutto) === 9,4 ha (netto)

Gewerbebauland: 4,0 ha (brutto) === 3,2 ha (netto)

Grinflache: 16,6 ha

Annahmen:
Nettobaulandflache Wohnen: 70% von Bruttowohnbauland
Nettobaulandflache Gewerbe: 80% von Bruttogewerbebauland



A\

Stauferpark Siid - Flachenkonzeption Goppingen

20.10.2025 - Birgerinformation zum Stauferpark Siid

HOHENSTAUFENSTADT

Variante 2

Max. Gewerbe im Norden und Wohnen im Stiden

Wohnbauland: 5,9 ha (brutto) === 4,1 ha (netto)

Gewerbebauland: 12,2 ha (brutto) === 9,8 ha (netto)

Griunflache: 15,9 ha

Annahmen:
Nettobaulandflache Wohnen: 70% von Bruttowohnbauland
Nettobaulandflache Gewerbe: 80% von Bruttogewerbebauland
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Stauferpark Siid - Flachenkonzeption Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Variante 3

Max. Grunflache (Flachen fir Sport und Erholung)

e Grunflache: 34 ha
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Stauferpark Sid - Planungsvarianten Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Ubersicht Flichenbilanz

Varianten Wohnen Wohnen Gewerbe Gewerbe
(Bruttofldache) (Netto 70%) (Bruttoflache) (Netto 80%)

Variante 1

Max. 13,4 ha 9,4 ha 4,0 ha 3,2ha 16,6 ha 34,0 ha
Wohnen

Variante 2

Max. 5,9 ha 4,1 ha 12,2 ha 9,8 ha 15,9 ha 34,0 ha
Gewerbe

Variante 3

Max. 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha 34,0 ha 34,0 ha
Griinflache
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Stauferpark Siid - Wirtschaftliche Bewertung Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Ubersicht zu den erzielbaren Grundstiickserlosen (bezogen auf Nettobauland)

mm

Variante 1
Max. Wohnen

35,7 Mio. € 4,8 Mio. € 40,5 Mio. €

Variante 2

Max. 15,6 Mio. € 14,7 Mio. € 30,3 Mio. €

Gewerbe

Variante 3 Die Berechnung der Grundstuickserlose geht von folgenden Verkaufspreisen aus:
Max. 0€ 0€ 0€ + Wohnen: 380 €/m? Baugrundstiicksfldche

Grunflache » Gewerbe: 150 €/m? Baugrundstiicksflache

20.10.2025 - Birgerinformation zum Stauferpark Siid 10



AN\

Stauferpark Siid - Wirtschaftliche Bewertung Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Ubersicht zu den erzielbaren Grundstiickserlosen (bezogen auf Nettobauland)

Hinweis zu Entwicklungs- und Folgekosten:
Den zu erwartenden Einnahmen aus Grundstuickserlosen sind als Ausgaben die
unmittelbaren Kosten flir die Entwicklung des Baugebietes sowie die Folgekosten gegenliberzustellen:

* Herstellungderinneren Verkehrserschlielung

* Herstellung der Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, ...)

+ falls erforderlich Kosten fiir die Herstellung der aufderen Verkehrserschlielung
* Herrichten des Areals (Riickbau von versiegelten Flachen, ...)

» Herstellung der 6ffentlichen Griinflachen (Verkehrsgriin, Kinderspielplatze, ... )
* Herstellung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen

* Planungskosten (Fachplanungen, Gutachten,...)

+ falls erforderlich Kosten fiir die Herstellung/Ausbau der sozialen Infrastruktur (z.B. Kita)

Diese Kosten konnen erst auf der Grundlage eines konkreten stadtebaulichen
Entwurfes ermittelt werden.
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Stauferpark Sid - Wohneinheiten Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Rechenbeispiele zu den entstehenden Wohneinheiten und Einwohnerzahlen

Varianten Netto- | BebauungsstrukturinVarianten:* | Anzahlder Wohneinheitenin Anzahl (TG LB ** Annahmen zur Berech-
bauland- | Aufteilung verdichtete Einfamilien- | den verschiedenen Einwoh- dichte 'f‘;“sg:::si'::r’:/’:::"
flaiche | hausformen/Geschosswohnungen | Bebauungsstrukturen ner ** I T e e
Variante 1 1/3-2/3: 3,1ha+6,3ha 90 WE + 752 WE = 842 WE 1.819 193 EW/ha
Max. Wohnen 9,4 ha 1/2-1/2: 4,7ha+4,7ha 134 WE + 564 WE = 698 WE 1.597 170 EW/ha
' 2/3-1/3: 6,3ha+3,1ha 179 WE + 376 WE = 555 WE 1.378 147 EW/ha
Variante 2 1/3-2/3: 1,4ha+2,7ha 39 WE + 328 WE =367 WE 792 193 EW/ha
Max. Gewerbe 4,1 ha 1/2-1/2: 2,0ha+2,1ha 58 WE + 246 WE = 304 WE 695 170 EW/ha
' 2/3-1/3: 2,7ha+1,4ha 78 WE + 164 WE = 242 WE 601 147 EW/ha
Variante 3
Max. - - - - -
Grunflache
* Annahmen:

GrundstiicksgroRe fiir verdichtete Einfamilienhauswohnformen: 350 m?
Geschossflachenzahl (GFZ) fur Geschosswohnungsbau = 1,2 (entspricht einer 4-geschossigen Bebauung bei GRZ = 0,3), 100 m? Wohnflache/Wohnung (brutto)
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Stauferpark Sud - Erschlieung Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Abschatzung des durch die Wohnbebauung erzeugten werktaglichen Verkehrsaufkommens (nach Bosserhoff)

Annahmen: durchschnittlich 4 Wege/Einwohner; MIV-Anteil 60 %, PKW-Besetzungsgrad 1,1

Kfz-Fahrten = Anzahl Einwohner x4x60% /1,1

Variante 1: Variante 2:

1.819 Einwohner: —) 3.969 Kfz-Fahrten 792 Einwohner: —) 1.728 Kfz-Fahrten
1.597 Einwohner: —) 3.484 Kfz-Fahrten 695 Einwohner: —) 1.516 Kfz-Fahrten
1.378 Einwohner: —) 3.006 Kfz-Fahrten 601 Einwohner: —) 1.311 Kfz-Fahrten
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HOHENSTAUFENSTADT

Stauferpark Sud - Erschliefsung

Abschatzung des durch die Wohnbebauung erzeugten werktaglichen Verkehrsaufkommens (nach Bosserhoff)

Konsequenzen fiir duBere ErschlieBung:

» Dieverkehrliche ErschlieRung des bestehenden Wohngebiets Am Galgenberg erfolgt liber die Stralse Am Galgenberg mit

derzeit ca. 2.000 Fahrten/Tag. Der durch die zusatzlichen Wohneinheiten erzeugte Kfz-Verkehr im Flachenszenario

Variante 1 (max. Wohnen) kann nicht - zumindest nicht ausschlieBlich - Giber das vorhandene StralRennetz im Quartier
abgewickelt werden, so dass hier eine zusatzliche ErschlieBung von Norden liber das Gewerbegebiet Stauferpark-Nord

erforderlich wird.

« Aufgrund des geringeren Wohnanteils im Flachenszenario 2 kann der durch die zusatzlichen Wohneinheiten erzeugte

Kfz-Verkehr Gber das vorhandene Stralsennetz bzw. die Stralte Am Galgenberg abgewickelt werden, da dieses

leistungsfahig genug ist.

20.10.2025 - Birgerinformation zum Stauferpark Siid 14



Stauferpark Sud - soziale Infrastruktur

Abschatzung des durch die Wohnbebauung erzeugten Bedarfs an Kita-Platzen
Annahmen: Anteil der 0- bis 6-Jahrigen (Kita-Kinder) betragt 6 % der Einwohner, Versorgungsgrad 75 % (U 3 und U 3)

Kita-Platze = Anzahl Einwohner x 6 % x 75 %

A\
Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Variante 1: Variante 2:

1.819 Einwohner: —) 82 Kita-Platze 792 Einwohner: —) 36 Kita-Platze
1.597 Einwohner: —) 72 Kita-Platze 695 Einwohner: —) 31 Kita-Platze
1.378 Einwohner: —) 62 Kita- Plitze 601 Einwohner: —) 27 Kita-Pldtze
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Stauferpark Suid - soziale Infrastruktur Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT
Abschatzung des durch die Wohnbebauung erzeugten Bedarfs an Kita-Platzen
Konsequenzen fiir die soziale Infrastrukturausstattung:

» Aufgrund der hohen Anzahl ein Einwohnern im Flachenszenario Variante 1 (max. Wohnen) erfordern die dadurch bedingten

Kita-Platze die Errichtung einer zusatzlichen Kita im Neubaugebiet.

* ImFlachenszenario 2 werden deutlich weniger Kita-Platze benotigt, die nicht unbedingt in einem Neubau im Neubaugebiet

untergebracht werden mussen, sondern moglicherweise auf bestehende Kita-Standorte verteilt werden konnen.
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Stauferpark Siid - Vergleich der Varianten Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Starken und Schwachen der Varianten

Variante 1 Maximaler Wohnbauflachenanteil: Fokus auf Wohnraumschaffung

Starken: - hochster Wohnflachenanteil
- hochster Grundstlickserlos
- kiinftig regelmaRige Zuwendungen aus Einkommensteueranteilen

Schwachen: - geringer Gewerbeflachenanteil
- hohere Folgekosten zu erwarten aufgrund der hohen Anzahl an Bewoh-
nern und des damit verbundenen notwendigen Ausbaus der dulReren
ErschlieBung und der sozialen Infrastruktur

20.10.2025 - Birgerinformation zum Stauferpark Siid 17
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Stauferpark Siid - Vergleich der Varianten Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Starken und Schwachen der Varianten

Variante 2 Maximaler Gewerbebauflachenanteil: Fokus auf Starkung des
Wirtschaftsstandortes und moderate Wohnraumschaffung

Starken: - hochster Gewerbeflachenanteil
- moderater Wohnflachenanteil
- geringere Folgekosten zu erwarten bzgl. des Ausbaus der auReren Er-
schlieBung und der sozialen Infrastruktur
- kiinftig regelmaRige Gewerbesteuereinahmen
- kiinftig regelmaRige Zuwendungen aus Einkommensteueranteilen

&7

Schwachen: - geringerer Grundstuickserlos als in Variante 1
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Stauferpark Siid - Vergleich der Varianten Goppingen
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HOHENSTAUFENSTADT

Starken und Schwachen der Varianten

Variante 3 Maximaler Griinanteil: Fokus auf Erhaltung/Schaffung von Freiflachen
fuir Sport und Erholung

Starken: - keine baulichen Eingriffe in Gruinflachen
- maximaler Nutzen fur Sport und Naherholung

Schwachen: - kein Beitrag zur Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung
- kein Grundstuckserlos
- hohe Folgekosten fiir Pflege der Griinanlagen (falls Griinflachen offent-
lich genutzt werden)
- keine regelmaRigen Einnahmen aus Gewerbesteuer oder aus
Einkommensteueranteilen

19



Stauferpark Sud - Vergleich der Varianten

Matrix

_m

Hohe der Grundstuckserlose

Beitrag zur Wohnraumversorgung

Beitrag zur Gewerbeflachenentwicklung

Beitrag flir Sport und Erholung

Geringe Folgekosten fur verkehrliche Infrastruktur
Geringe Folgekosten fur soz. Infrastruktur

Geringe Folgekosten fur Pflege von Griinflachen

Hohe der Zuwendungen aus Einkommenssteueranteilen

Hohe der Gewerbesteuereinnahmen

20.10.2025 - Birgerinformation zum Stauferpark Siid
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Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

* obwohl hochste Anzahl an WE nur 1

Punkt, da Anzahl der WE in der Hohe
nicht erforderlich fir kiinftige

Wohnraumversorgung
Punkte Bedeutung
2 Punkte | hervorragend erfiillt
1 Punkt erfillt
0 Punkte | Nichterfiillt
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Stauferpark Siid - Varianten in der Ubersicht Goppingen

HOHENSTAUFENSTADT

Variante 1 Variante 2 Variante 3

Stauferpark - Siid - Stauferpark - Siid - Stauferpark - Siid -

Varlante 1 - Max. Wohnen im Siden %) 4 % Variante 2 - Max. Gewerbe im Norden Variante 3 - Max. Griinfliiche
Gewerbe im Norden &l — Wohnen im Siiden

Wohnen  ca. 13,4 ha (9,4)

Gewerbe ca. 4,0ha(3,2)

Wohnen  ca. 59ha(a,1)
Grinfliche ca.16,6 ha

Gewerbe  ca.12,2 ha (9,8)
Griinfliche ca. 15,9 ha

Griinflache ca. 34 ha

Fiiichenangabe in Bruttowert

In Bruttowert
nen (70%)
Ne erbe (B0%)

A3M: 1:5000121-08-25 ( )

A3M: 1:5000121-08.25 ( )
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Herzlichen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit !

www.goeppingen.de



